LANDGUT 2050 URLEBEN - PERSPEKTIVEN FUR DAS DORF 4.0

Urleben liegt in der von Agrarwirtschaft gepragten Dorfregion Seltenrain 40km nordwestlich von Erfurt. In Urleben /

wphnen ca. 400 Mens_chen. Die zwei pragenden I'.a_ndwirtschaft'lKichen Betriebe pr_oduzieren Mastschweine bz_w. Milch. WUHNEN UN[] SUZ'ALE MISGHUNG PRODUKT'VE STRATEGIE

Circa 90 Prozent der in Urleben wohnenden arbeitenden Bevdélkerung pendelt in nahegelegene Grund-, Mittel- und =
Oberzentren. ?>>/\Q
Gemal} Prognose der Bevélkerungsentwicklung bis zum Jahr 2035 ist mit einem Rickgang der Einwohnerzahlen \ &

um minus 20 Prozent zu rechnen. Entsprechend prekér ist der Ausblick auf die raumlichen Auswirkungen dieser
Entwicklung. Die Bevdélkerung Urlebens und der Region Seltenrainist sich dessen Bewusstund bereits in verschiedensten

Organisationsformen tatig, Lé6sungen zu finden. GRUNDER:
Die Situation von Urleben lésst sich als Resultat der wirtschaftlichen Entwicklung der letzten Jahrzehnte lesen und LOKALE WERTSCHOPFUNG
ist ohne Weiteres auf vergleichbare Dérfer - nicht nur in Thiringen - zu Ubertragen. Die zu erwartenden sozialen und : O
dkonomischen Entwicklungen unterliegen durch die anstehende Digitalisierung einer zusatzlichen Beschleunigung, e —_— é? EAMILIE: HOME OFFICE
wenn es zu keinem umsetzbaren Entwurf einer angepassten Zukunftsstrategie kommt. LOKALE WERTSCHOPFUNG @@ @ 1X WOCHENTLICH IM 552
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Das Team, das eine solche Zukunftsstrategie entwirft, sollte bestenfalls aus einer gemischten Gruppe von Akteuren, y/
wie der organisierten Bevdélkerung, Politik, Blrgern, Fachplanern und méglichen Investoren, bestehen und durch regen ] ///,
Austausch einen Gravitationspunkt in Form einer konkreten Utopie erschaffen. GRUNDER: m % BAUGRUPPE: STADTELUCHT
Je starker der Austausch, desto starker wirkt dieser dynamische, sich in stindiger Anpassung befindende L NERTSRNG 6@@ @mm“ MEHRGENERATIONEN
Gravitationspunkt als Ziel der Zukunftsstrategie. Der wichtigste Aspekt dieses Denkmodells ist, dass sich einerseits die : EIGENE ANBAUFLACHE
Utopie sténdig andert und somit nie zu erreichen ist aber andererseits diese fiir eine Anpassung der Zukunftsstrategie FAMILIE MlTABHANGlGERBESEE:;EE:”EEESBSSELESSJSEgg i}
Vol unersERhareriiichbglat (st EVTL. WIRTSCHAFTLICH SINVOLLE UNTERTEILUNG IN MEHRERE m
Etwaig umgesetzte Malinahmen flihren Urleben ndher an den vom Team definierten Gravitationspunkt. An dieser Stelle WOHNEINHEITEN + MODERNISIERUNG, BARRIEREFREIHEIT
veranschaulicht das Denkmodell mit der Darstellung von Wechselwirkungen zwischen verschiedenen physikalischen
Kraften (Gravitation, Fliehkraft), den Planungsprozess, verrat eventuelle Risiken (z.B. von tiberméRiger Beschleunigung) '
und gibt einen allgemeinen konstruktiven Rahmen flr die Entwicklung von Urleben. || II'
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Vitalisierung ISOMETRIE 1:500

Die grundséatzliche Funktion eines Dorfes ist, vereinfacht ausgedriickt, die Versorgung der Stadt mit Gitern, die nur

: =
im landlichen Raum produziert werden kénnen. Obwohl Urleben dieser Funktion nachkommt, stellt sich die jetzige s il
Situation als nicht Zukunftsfahig dar. Die aus der ansassigen landwirtschaftlichen Produktion generierten Mittel kbnnen
offensichtlich nicht ausreichend dazu beitragen, die Struktur, aus der sie erwachsen sind, Instand zu halten. /\
Eine denkbare Lésung ware, durch Verstarkung der Anbindung an Mittel- und Oberzentren, das Dorf als reinen landlich ( '
gelegenen Wohnraum (mit offensichtlichen Vor- und Nachteilen gegentiberder Stadt) zu begreifen und nétige Investitionen
aus nicht vor Ort generierten Mitteln zu tatigen. Dieser Ansatz ware ohne bahnbrechenden technologischen Fortschritt SCHNITT 1:500 W \ \
von Mobilitdtslésungen und hinsichtlich dem allgemeinen stadtebaulichen Konsens zur nachhaltigen Lebensweise - st
keinesfalls wiinschenswert. = ok
Deswegen ist aus stadtebaulicher Sicht eine Vitalisierung des dorflichen Metabolismus von zentraler Wichtigkeit im Lo ﬂ\
Sinne des utopischen Gravitationspunktes. Alleine die Realisierung eines Zustandes, in dem lokal generierte Werte w%“_‘“\ﬁ.;_ e 5
: - 3 5 i . ERDGESCHOSS 1:500 & ke S .
lebendige lokale Strukturen erméglichen, kann eine nachhaltige Lésung sein. e = /V by & af/
Eine regionale Strategie zur Realisierung setzt sich aus folgenden sechs Handlungsebenen zusammen: //\\ T S ™ P 7 e \J/ I:',b oy
- Regionale Ressourcen: effiziente, flachendeckende Verknlipfung von regionalen Ressourcen. ,Die Dienstleistung li“) d \j AE [ A \ - \
kommt zum Verbraucher.” ,Regionale Teambildung bei Planungsfragen, Férderprogrammen* x,T _ : — \J 7 \ f
- Qualitat: in nachhaltige Produkte investieren. ,Okologische Landwirtschaft* L e SCHNITT 1:500 ko
ik ERDGESCHOSS 1:500
- Image: ein Bild fir die Region entwickeln und starken. ,Lebenswerte, zeitgemalie, produktive Dorfer.” NEUBAU SAGKGASSE 40
- Marketing: Marketingstrategien fiir Produkte und Region lancieren. ,Kauft nachhaltige Produkte aus Seltenrain!* %
,Lebe gesund in Seltenrain!” Ein Neubau anstelle des als ,Riickbauimmobilie“ eingestuften Gebdudes im Wettbewerbsgebiet - MARKTPLATZ 4.0
- Nahmarkt: regionale Nachfrage bedienen. Strukturen des Direktvertriebs aufbauen (analog+digital). erméglicht die Schaffung neuer Wohnangebote, die an den Bedarf von Urleben angepasst sind. (BERDACHTER GFFENTLICHER RAUM
,www.lokaler-marktplatz.de” Die Umgebung dieser Wohnangebote ist von dichten Hofstrukturen geprégt, deren Geb&ude iy
- N e g erschaffen, férdern, festigen von lokalen Wertschépfungsketten als Zentraler Punkt mehrheitlich bis an die Grundstticksgrenzen heranreichen. Vom Kontext inspiriert bildet die “\ =
der Vitalisierung des dérflichen Metabolismus. Hier flieRen alle 0.g. Handlungsebenen im Kern insofern zusammen, als Anordnung der neuen Gebaude im nordlichen Teil eine hofahnliche Situation. T~ Umnut T w— rtsbildordgenden Gebaudes Eck
dass lokale Wertschépfungsketten die grundlegende wirtschaftliche Schllisselebene der Strategie darstellen. Anders als bei der historischen Bausubstanz wird hier. soweit méalich und stadtebaulich si Il ° i i e. en_ == 0.. R e L S SR e ?
; P U RRRC I I [ — i HauptstraRe/ StraRe der Einheit als tiberdachter Marktplatz und multi-
Beispielsweise sind der derzeitige Umbau der Stallanlage in Sundhausen zu einer tierartgerechten Produktion und vor die Grenzbebauung vermieden, um gute Besonnungs-, Belichtungs- und Beltftungsverhaltnisse zu -ii'-‘a"!-rf'-l__‘g funktionaler Hof (Wochenmarkt, Weihnachtsmarkt, lokale Feier, etc.).
allem die ausschliesslich lokale Weiterverarbeitung bereits ein konkreter Schritt in diese Richtung. Die Nutzung einer erreichen. L ogistikzentrale Direkiverkauf okal kiplatz de in Urleb
besonderen Schweinesorte bietet ebenfalls Anknlpfungspunkte hinsichtlich Image und Marketing. Das barrierefreie Mehrgenerationenhaus soll zunachst auch das Wohnmodell des ,Betreuten A==l REEEEREE AN eBi DA eie.te I RN
Wohnens* anbieten um die akute Nachfrage zu decken. Der Grundriss und die Bauweise des & Umbau der AuRenflache mit einheitlichem Bodenbelag tber die Stra-
MARKETING REGIONALE RESSOURCEN Hauses ist so angelegt, dass zukiinftige Bedarfe wie z.B. Kita oder angepasste Wohnungsgréssen Rengrenze hinaus. Schaffung eines Aussenraumes mit der Qualitat ,An-
: g‘ﬁHKE“NGSTH”E“'E" T NSRRI realisiert werden kénnen. Der Gemeischaftsraum im Erdgeschoss mit direktem Zugang zum kommen in Kleinurleben” - mischgenutzt, barrierefrei, attraktiv.
UUA“TAT L HFHUII.]EI‘I:[-:[IEESED? HERA Um;q REGIONALEN RESSOURCEN LUKALE Si]dgarten bietet einen Treffpunkt fir Bewohner.
IN NACHHALTIGE PRODUKTE \
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Produktive Strategie . ///// @

Far Urleben missen ahnliche der o.g. Schritte erfolgen. Eine gleichzeitige Diversifizierung in der landwirtschaftlichen
Produktion durch mdégliche Ansiedlung von Kleinproduzenten bringt wichtige neue Impulse hinsichtlich lokaler
Wertschépfungsketten. Der von der prekédren Entwicklung gefahrdete Gebaudebestand wird somit ebenfalls genutzt.
Eine lokale Zusammenfiihrung mit Direktvermarktung auf dem Marktplatz 4.0 ,www.lokaler-marktplatz.de/urleben”
ist ein Baustein der produktiven Strategie und ermdglicht die sinnvolle Umnutzung des leerstehenden Hofs an der
wichtigen ortspragenden Adresse Ecke Hauptstralle/ StralRe der Einheit. Diese Qualitatssteigerung des o6ffentlichen
Raumes bringt positive Effekte bezliglich Image und Marketing. (weitere Ausflihrung siehe Piktogramm)

Wohnen und soziale Mischung

Die Bewerbung Urlebens als Wohn- und Arbeitsort ist wichtig, um potentielle Bewohner zu erreichen. Auf Basis der
Wohnkonzepte der Studie zu Wohntrends 2030 (www.gdw.de) und der Analyse von qualitativen Merkmalen der
Bestandsimmobilien in Urleben wurden Zielgruppen definiert — beispielsweise Baugruppen mit Schwerpunkt auf
nachhaltigerLebensweise und ExistenzgriinderderLandwirtschaftsbranche(mégl. Zusammenarbeitmit Grinderzentren).
Im Sinne einer Sharing Economy kénnen zeitgemale Wohnmodelle angeboten werden wie z.B. Gastewohnungen auf
Dorfebene, mdobliertes tempordres Wohnen sowie gemeinschaftsgenutzte Raume in Mehrfamilienhausern. (weitere

Ausfihrung siehe Piktogramm) @ @

Die Reaktivierung der ehemaligen Gaststétte als multifunktionaler Ort (Dorfkneipe, Ort flr kulturelle Veranstaltungen,
Sonntangscafé, usw.) stellt sich als wichtiger Baustein fir die Férderung des gemeinschaftlichen Lebens und der
Erhéhung der lokalen Wohnattraktivitat dar.

Infrastruktur und barrierefreier 6ffentlicher Raum

Urleben als nachhaltiges, produktives Dorf zukunftsfahig zu gestalten beinhaltet im Zusammenhang mit der anfanglich _ -.
dargestellten Problematik eine mdglichst autonome Energieversorgung. Dies ist ebenfalls als Teil der lokalen AT A -
Wertschopfung zu verstehen. AuRerdem spielt der Nachhaltigkeitsgedanke, insbesondere bei der Energieversorgung, e |

eine grol3e Rolle hinsichtlich der Préaferenzen der in Frage kommenden Zielgruppen neuer Einwohner.

Die bereits stattfindende Nutzung regenerativer Energien ist auszubauen. Ein Kaltewarmenetz mit geothermischer
Energiegewinnung und dezentralen Warmepumpen wére eine optimale Lésung fir eine Nutzung regenerativer _
Energien zu Heiz- und Kithizwecken. Ein weiteres wichtiges Thema ist der Breitbandausbau. (weitere Ausfiihrung siehe = FAHRRAD-/GEHWES UBERDACHTER OFFENTLICHER RAUM

Piktogramm) . MARKTPLATZ
STRASSENRAUM MIT AUFENTHALTSQUALITAT .
. (%) MOBILITY HUB KALTE NAHWARMENETZ MIT WARMEPUMPEN

Zur Schaffung eines positiven, modernen, naturnahen, nachhaltigen Bildes flr Urleben ist eine angemessene Qualitat - @ (MEHRGENERATIONEN-JSPIELPLATZ / SPORT f"j (E-GAR/E-BIKE-SHARNG, BUSHALTESTELE) | pyrncr e ey v i e INTELLIGENTES STROVINETZ (SMART GRID)
der 6ffentlichen RGume wichtig. Aus akutem Grund ist eine barrierefreie Gestaltung der bestehenden Freirdume und ihre e "
9 9 () BIOGASANLAGE FORDERPROGRANM MODELLVORHABEN WARMENETZSYSTEME 40° SIGABITNET (GLASFASER] - BRETTBANDAUSBAU

Vernetzung wiinschenswert. Die Anbindung an den regionalen Fahrradweg im Norden Urlebens sollte berlicksichtigt ; ey
g g g g g 77777 GRUNFLACHEN @ INDOORSPIELPLATZ ALTE TURNHALLE FLACHEN FUR PVT-KOLLEKTOREN (PHOTOVOLTAIK UND FLIESSGEWASSER

werden. _ GEOTHERMISCHE ENERGIE SOLARTHERMIE)

.. : 4 . . . . FLIESSGEWASSER " SONDENFELD
Neue Platze an der Stral3e der Einheit sowohl in Klein- als auch in GroRBurleben wiirden der Durchgangsstrasse mehr

Aufenthaltsqualitat verleihen und ein ,Ankommen in Urleben® vermitteln. (weitere Ausfihrung siehe Piktogramm)



